Pro¢ jsou hypotéky stale popularnéjsi:

Postupny pokles ceny pen &z na penéznich a kapitalovych trzich. Viyvoj primérnych urokovych sazeb vytvofil
pfiznivy prostor pro snizovani Urokovych sazeb z hypote nich Uvérd a zvySeni jejich dostupnosti.

Moznosti (po€inaje rokem 1998) odpoctu zaplacenych Uroku z hypoteénich avérd nebo uvérd ze stavebniho
spofeni pouZitych na uspokojeni bytové potfeby dafového poplatnika od zékladu dan & z pfijmu fyzickych osob.

Vysledné reélné zatiZzeni u hypotéky se statni podporou mize Cinit i méné nez 3,5 procenta roéné.

Dlouhodobé splaceni Gv éru az desitky let, coz znamena niz$i zatéz pro rodinné finance.

Kdo muize pozadat o hypotéku?

Obéan Ceské republiky s trvalym pobytem na (izemi CR, nebo osoby, které maji takovou osobu za manzela &i
manZelku.

Ob¢ané EU s trvalym pobytem na izemi CR

projednava se navrh na "celounijni hypote¢ni trh" (kolem roku 2010)

Co muze byt financovano hypoteénim tGivérem?

koupé, vystavba Ci rekonstrukce nemovitosti
modernizace a Udrzba nemovitosti
vypofadani dédictvi nebo spole¢ného jméni manzell

stale Castéji také sousedici pozemky a funkéni stavby

Co muze byt objektem hypotéky?

byt

rodinny dum, rekreacni diim

stavebni pozemek s naslednou vystavbou nemovitosti
ve vybranych pfipadech bytovy dim

garéz

prostory a objekty k podnikani



Vyse hypoteéniho tvéru

Je omezena hodnotou zastavenych nemovitost i (jistin), klasicky a nej¢astéji do maximalni vySe 70 % z ceny
nemovitosti a schopnosti klienta splacet.

Na trhu jsou i tzv. 100% hypotéky, kdy je mozno ziskat Uvér na celou nemovitost.

Minimalni vysi hypotéky maji jednotlivé hypotecni banky rozdilné.

Doba splatnosti hypotéky

Uvér musi byt splacen nejpozdéji do uréitého véku zadatele (kolem 70 let - podle banky)

splaceni Uvéru je v rozmezi 5 - 30 let. V pfipadé finan¢ni podpory statu je max. doba splaceni 20 let.
Priklady kombinace Uvérd, které je mozné ziskat (podle nabidek hypoteénich bank)
se stavebnim spofenim (vyhodna kombinace hypotéky a st avebniho spofeni se statni podporou)

s kapitalovym Zivotnim pojisténim (kapitalova hodnota je pouzita na splaceni Uvéru)

Co je dobré védét pred vstupem do hypoteéni banky?

Hypotecni Uvéry jsou poskytovany podle zakonem stanovenych pr avidel, které banka musi respektovat. Jedna se
zejména o:

obvykla cena je cena s tanovena bankou, to znamen a ze banka muze (s ohledem na mozna rizika) upravit
smérem dolli i nahoru cenu uvedenou ve znaleckém odhadu ceny nemovitosti pr ovedeném odhadcem

zastavou pro hypotecni Gvér musi byt nemovitost, navic vSak mize banka poZadovat i jiné dozajisténi
(rucitelské prohlaseni, biankosménku, aj.) k zajisténi Ize vyuZit pofizovanou €i jinou nemovitost (napf. nemovitost
ve vlastnictvi 3. osoby), zastavena muze byt i rozestavéna nemovitost (zapsana v katastru nemovitosti)

Zadatel musi disponovat dostate Enymi pfijmy pro splaceni pozadovaného uvéru

samozfejmé musi mit co nejvice ujasnénou predstavu o vlastnim investicnim zaméru, tedy jak chce nové
bydleni ziskat, od koho ¢i s ¢i pomoci a jak jej financovat.

Co mé bude zajimat pfi volbé hypotecéni banky?

vySe Urokoveé sazby, jeji fixaci a zplsob stanoveni na nové obdobi,
moznosti a zplsoby pfedCasného splaceni,

podil hypote¢ni banky na trhu (souvisi s profesionalitou a kvalitou poskytovanych slu Zeb, véetné poradenstvi),



jaky a kdy zaplatim poplatek za vyfizeni Uvéru (nékteré banky poplatek vybiraji pfedem, jiné az po schvaleni
avéru),

postup pfi ocefiovani nemovitosti, popfipadé, kdo vypracuje znalecky posudek,
v pfipadé vaSeho zajmu, nékteré hypoteéni ustavy jiz poskytuji Uvér na stavbu svépomoci,

méla by nas zajimat, jaké dal$i moZnosti nabizi hypote¢ni banky v kombinaci s jinymi produkty (pojisténim
apod.),

délka vyfizeni uvéru od okamziku dolozZeni v3ech potfebnych doklad(,

jakou banka nabizi miniméalni vysi hypote&niho uvéru (nékteré banky nabizeji jiz Eastku 200 tisic korun).
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